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I. CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI
1. OKREŚLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
a) Dane ogólne 
	Nazwa inwestycji
	Modernizacja rynku w Sompolnie wraz z zagospodarowaniem przyległych przestrzeni publicznych

	Adres inwestycji
	działka Nr 1049, 1048, 1018/1, 541/2, 541/3, 542/2, 463/4, m. Sompolno, obręb ewidencyjny Sompolno

	Inwestor / adres
	   Gmina Sompolno, Ul. 11 Listopada 15, 62-610 Sompolno

	Kategoria obiektu
	   XXV


b) Podstawa opracowania 

· Koncepcja zagospodarowania terenu,
· Uchwała Nr XXXIX/268/2014 Rady Miejskiej w Sompolnie z dnia 23 kwietnia 2014 r.
· Uchwała Nr VIII/58/07 Rady Miejskiej w Sompolnie z dnia listopada 2005 r

· Decyzją o środowiskowych uwarunkowaniach,
· Wizja lokalna w terenie,
· Aktualna mapa do celów projektowych w skali 1:500,
· Polskie Normy i przepisy budowlane,

· uzgodnienia z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków w Poznaniu Delegatura w Koninie. 

c) Przedmiot opracowania

W ramach projektowanej inwestycji przewiduje się wykonanie następujących elementów:


· przebudowa istniejącej jezdni,  

· budowa kanalizacji deszczowej,
· budowa systemu retencji wód opadowych,
· budowa zbiornika wodnego retencyjnego,

· budowa systemy nawadniania terenów zielonych,

· przebudowa istniejących chodników, 

· przebudowa istn. fontanny na posadzkową,

· budowa ścieżki pieszej mineralnej,

· przebudowa terenów przyległych,

· budowa ogrodzenia,

· przebudowa oświetlenia ulicznego, 

· przebudowa terenów zieleni,
· wyposażenie terenu,
· wykonanie oznakowania pionowego i poziomego. 

Przewiduje się kompleksową realizację przedmiotu inwestycji. 

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU, W TYM INFORMACJA O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIÓRKI

Teren objęty opracowaniem obejmuje płytę Rynku w Sompolnie wraz z przyległymi ciągami komunikacyjnymi oraz terenami zieleni urządzonej. Obszar stanowi centralną przestrzeń publiczną miasta i znajduje się w historycznie ukształtowanym układzie urbanistycznym, pełniąc funkcję reprezentacyjną, społeczną i komunikacyjną.

Istniejące zagospodarowanie terenu obejmuje utwardzone nawierzchnie przeznaczone dla ruchu pieszego i kołowego, miejsca postojowe, elementy małej architektury oraz tereny zieleni urządzonej. Stan techniczny poszczególnych elementów zagospodarowania jest zróżnicowany i wynika z wieloletniej eksploatacji.

Bezpośrednie otoczenie rynku stanowi zabudowa usługowa, handlowa oraz mieszkalno-usługowa, tworząca pierzeje charakterystyczne dla centralnej części miasta. W sąsiedztwie znajdują się obiekty użyteczności publicznej oraz lokale usługowe obsługujące mieszkańców i użytkowników centrum miasta.

Na terenie objętym opracowaniem występują istniejące ciągi piesze i pieszo-jezdne zapewniające komunikację pomiędzy poszczególnymi częściami rynku oraz dostęp do sąsiadujących nieruchomości. Organizacja ruchu umożliwia obsługę komunikacyjną centrum miasta oraz funkcjonowanie istniejącej zabudowy.

Istniejąca zieleń obejmuje drzewa, krzewy oraz powierzchnie trawiaste. Roślinność pełni funkcję estetyczną i uzupełnia kompozycję przestrzenną rynku. Stan zdrowotny i wartość przyrodnicza poszczególnych egzemplarzy zieleni podlegać będą ocenie na etapie realizacji inwestycji oraz sporządzania ewentualnej inwentaryzacji dendrologicznej.

Teren wyposażony jest w infrastrukturę techniczną niezbędną do funkcjonowania centrum miasta. W granicach opracowania lub w ich bezpośrednim sąsiedztwie występują między innymi:

· sieć wodociągowa,

· sieć kanalizacji sanitarnej,

· sieci elektroenergetyczne,

· sieci teletechniczne,

· infrastruktura oświetlenia ulicznego.

Przed rozpoczęciem robót budowlanych przewiduje się wykonanie szczegółowej analizy przebiegu istniejącego uzbrojenia terenu oraz określenie ewentualnych kolizji z projektowanymi elementami zagospodarowania, w tym z projektowaną fontanną i instalacjami towarzyszącymi.

Obecny sposób zagospodarowania terenu nie zapewnia w pełni współczesnych standardów funkcjonalnych i estetycznych dla przestrzeni publicznej o charakterze reprezentacyjnym. Część elementów zagospodarowania wymaga modernizacji lub wymiany, a układ przestrzenny wymaga dostosowania do aktualnych potrzeb mieszkańców oraz poprawy walorów użytkowych i krajobrazowych.

Projektowana przebudowa rynku zakłada uporządkowanie przestrzeni publicznej, modernizację nawierzchni, wprowadzenie nowych elementów małej architektury, przebudowę lub dostosowanie infrastruktury technicznej oraz realizację fontanny jako elementu podnoszącego atrakcyjność i reprezentacyjny charakter centrum miasta.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU

a) Przebudowa nawierzchni chodników 
Chodniki wykonane będą z płyt kamiennych, granitowych, płomieniowanych wym. 50x30x8cm. Płyty układana będą rzędowo, równolegle, bez wiązań mijankowych. Przy krawężnikach w powierzchni chodnika wykonane zostaną opaski z kostki granitowej 4/6cm układanej rzędowo. Takie opaski zostaną wykonane także od strony budynków - szerokość wynikać będzie z szerokości chodnika i wynosić będzie średnio ok. 20- 30 cm. Zastosowane zostanie obramowanie jezdni i chodników krawężnikami   i obrzeżami kamiennymi, granitowymi, normatywnymi.  

Wykonanie ścieżki pieszej z materiałów mineralnych przepuszczających wodę o szerokości 2,5m z krawężnikami betonowymi 

b) Budowa ścieżki pieszej o nawierzchni mineralnej przepuszczalnej
W ramach planowanego zagospodarowania terenu przewiduje się wykonanie ścieżki pieszej o szerokości 2,50 m, przeznaczonej do obsługi ruchu pieszego i poprawy dostępności poszczególnych części terenu objętego inwestycją.

Projektowana ścieżka zostanie wykonana z materiałów mineralnych przepuszczających wodę, umożliwiających naturalną infiltrację wód opadowych do gruntu oraz ograniczenie odpływu powierzchniowego. Zastosowane rozwiązanie wpisuje się w założenia zrównoważonego gospodarowania wodami opadowymi oraz poprawy warunków środowiskowych na terenie inwestycji.

Nawierzchnia ścieżki zostanie wykonana na odpowiednio przygotowanej podbudowie zapewniającej wymaganą nośność i trwałość konstrukcji. Parametry konstrukcji nawierzchni zostaną dostosowane do przewidywanego obciążenia ruchem pieszym oraz warunków gruntowo-wodnych występujących na terenie inwestycji.

Obramowanie ścieżki stanowić będą krawężniki betonowe osadzone na ławie betonowej z oporem, zapewniające stabilizację konstrukcji nawierzchni oraz wyraźne wydzielenie ciągu pieszego od przyległych terenów zieleni i pozostałych elementów zagospodarowania.

Projektowana ścieżka posiada spadki podłużne i poprzeczne zapewniające prawidłowe odprowadzenie wód opadowych oraz bezpieczne użytkowanie. Rozwiązania geometryczne ciągu pieszego dostosowano do istniejącego ukształtowania terenu i projektowanego zagospodarowania.

Realizacja ścieżki pieszej przyczyni się do poprawy funkcjonalności, estetyki oraz dostępności przestrzeni publicznej, a zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej pozytywnie wpłynie na retencję wód opadowych i ograniczenie efektu uszczelnienia powierzchni.

c) Przebudowa placu manewrowego z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalnej
W ramach planowanej inwestycji przewiduje się przebudowę istniejącego placu manewrowego na działce 541/2 poprzez wykonanie nowej konstrukcji nawierzchni umożliwiającej infiltrację wód opadowych do gruntu. Projektowane rozwiązanie ma na celu poprawę funkcjonalności terenu, zwiększenie trwałości nawierzchni oraz ograniczenie ilości wód odprowadzanych do istniejącej kanalizacji deszczowej.

Plac manewrowy przeznaczony będzie do obsługi ruchu pojazdów związanych z użytkowaniem terenu oraz wykonywaniem manewrów zawracania i krótkotrwałego postoju. Parametry geometryczne oraz konstrukcyjne nawierzchni dostosowano do przewidywanego obciążenia ruchem.

Projektowana nawierzchnia zostanie wykonana z betonowej kostki ażurowej umożliwiającej swobodny przepływ i infiltrację wód opadowych. Otwory w elementach nawierzchni zostaną wypełnione materiałem przepuszczalnym lub obsiane trawą, zgodnie z przyjętym rozwiązaniem projektowym.

Konstrukcję placu stanowić będą warstwy podbudowy wykonane z materiałów o wysokiej przepuszczalności, zapewniających czasowe retencjonowanie oraz stopniowe wsiąkanie wód opadowych do gruntu. Przyjęte rozwiązanie ograniczy efekt uszczelnienia powierzchni i wpisuje się w założenia zrównoważonego gospodarowania wodami opadowymi.

Obramowanie nawierzchni stanowić będą krawężniki betonowe osadzone na ławie betonowej z oporem, zapewniające właściwą stabilizację konstrukcji oraz oddzielenie placu od terenów przyległych.

Nawierzchnia placu zostanie ukształtowana z odpowiednimi spadkami umożliwiającymi prawidłowy rozdział i infiltrację wód opadowych. Szczegółowy układ wysokościowy oraz konstrukcja nawierzchni zostały przedstawione na rysunkach branży drogowej.

Przebudowa placu manewrowego przyczyni się do poprawy bezpieczeństwa i komfortu użytkowania terenu, a zastosowanie nawierzchni biologicznie czynnej i przepuszczalnej wpłynie korzystnie na bilans wodny oraz ograniczenie negatywnych skutków związanych z uszczelnieniem powierzchni.
d) Budowa oświetlenia ulicznego

Zakresem niniejszego opracowania jest przebudowa oświetlenia rynku w Sompolnie. 

Przebudowa polegać będzie na wykonaniu: 

· demontaż istniejących słupów oświetleniowych w ilości 15 sztuk,  

· ułożenie kabla YAKXs 4 x 25 mm2, 

· budowa 10 słupów oświetleniowych o wysokości 6 m z jednym wysięgnikiem w kolorze RAL 

7021, z oprawami (wzór OP 10 P LED) oraz źródłem światła LED 44 W, 4100K, z redukcją mocy CA 5; 
· budowa 2 słupów oświetleniowych o wysokości 4 m z dwoma wysięgnikami (wzór ELYXE LED) w kolorze RAL 7021, źródłem światła LED 44 W, 4100K, z redukcją mocy CA 5; 
· budowa 14 słupów oświetleniowych o wysokości 4 m z jedną oprawą (wzór ELYXE LED) w kolorze RAL 7021, źródłem światła LED 44 W, 4100K, z redukcją mocy CA 5; 
· budowa 8 słupów oświetleniowych o wysokości 4 m z jedną oprawą (wzór ELYXE LED) w kolorze RAL 7021, źródłem światła LED 44 W, 4100K, z redukcją mocy CA 5 na terenie ścieżki pieszej; 
· przebudowa istniejącej skrzynki sterowania oświetleniem ulicznym,
· budowa złącza pomiarowego z dwoma podlicznikami energii elektrycznej,  
· budowa dwóch rozdzielnic podziemnych typu SEK w celu zasilenia imprez odbywających się w parku. 

e) Budowa kanalizacji deszczowej 

Wody opadowe odprowadzane będą powierzchniowo, zgodnie ze spadkami niwelety do przebudowywanej kanalizacji deszczowej.  

Zaprojektowano budowę kanalizacji deszczowej, w której skład wchodzą:  

· kanał główny PCV 315x9,2 SN8 lite,
· przyłącza wpustów i rynien dachowych PCV 250x7,3; PCV 200x5,9, PCV 160x4,7, 

· studnie betonowe DN 1000 mm.
· wpusty uliczne betonowe DN 500 – 7 szt. 

· wpusty rynien dachowych – 4 szt. Elementy widoczne, żeliwne, lakierowane w kolorze RAL 7021 

f) Przebudowa sieci wodociągowej 

Projektowana przebudowa sieci wodociągowej polega na dostosowaniu sieci do projektowanego zapotrzebowania na wodę do planowanej fontanny posadzkowej. 

g) Ukształtowanie terenów zieleni 

Projektowana przebudowa zieleni polegać będzie na usunięciu chorych roślin oraz drzew nie spełniających warunków ustalonych z Konserwatorem Zabytków.  

Projektowana przebudowa terenów zieleni: 

· przebudowę trawnika – 3700 m2  

· dosadzenie lip drobnolistnych - 15 szt. 

· nasadzenia tawuły japońskiej - 1580 szt. 

· nasadzenie bluszczu pospolitego - 40 szt. 

· nasadzenie krokusów -1000 szt.    

Projektuje się także wykonanie automatycznego systemu nawadniającego.  

W związku z koniecznością ochrony młodych drzew, projektuje się montaż (4 szt.) krat pod drzewa - odlew żeliwny lakierowany w kolorze RAL 7021. 

h) System retencji i wykorzystania wód opadowych

W ramach inwestycji przewiduje się wykonanie systemu retencji i ponownego wykorzystania wód opadowych, służącego ograniczeniu odpływu wód deszczowych do kanalizacji deszczowej oraz zwiększeniu efektywności gospodarowania zasobami wodnymi na terenie rynku.

Projektowany system obejmuje dwa podziemne zbiorniki retencyjne wykonane w konstrukcji żelbetowej, każdy o pojemności użytkowej 20,0 m³. Łączna pojemność retencyjna układu wynosi 40,0 m³. Zbiorniki zostaną posadowione pod powierzchnią terenu i wyposażone w niezbędne włazy rewizyjne, przewody dopływowe i odpływowe, układ przelewowy oraz urządzenia umożliwiające eksploatację i okresową konserwację.

Źródłem zasilania zbiorników będą wody opadowe i roztopowe odprowadzane z dachów istniejących budynków oraz części nawierzchni utwardzonych zlokalizowanych na terenie rynku, w szczególności z ciągów pieszych. Przed doprowadzeniem do zbiorników wody opadowe będą poddawane wstępnemu podczyszczeniu w separatorze zanieczyszczeń, ograniczającym dopływ zawiesin, piasku, liści oraz innych zanieczyszczeń stałych mogących wpływać na prawidłową pracę instalacji.

Zmagazynowana w zbiornikach woda opadowa będzie wykorzystywana do podlewania projektowanej zieleni zlokalizowanej na terenie rynku. Nawadnianie realizowane będzie za pomocą automatycznego systemu zraszaczy, zapewniającego równomierne rozprowadzenie wody i racjonalne gospodarowanie zgromadzonymi zasobami.

W przypadku osiągnięcia maksymalnego poziomu napełnienia zbiorników nadmiar wód opadowych odprowadzany będzie poprzez przelew awaryjny do projektowanej i rozbudowywanej kanalizacji deszczowej.

W okresach niedoboru opadów oraz wyczerpania zgromadzonych zasobów przewiduje się możliwość automatycznego uzupełniania instalacji wodą z istniejącej sieci wodociągowej. Rozwiązanie to zapewni ciągłość funkcjonowania systemu nawadniania i utrzymanie właściwych warunków dla rozwoju zieleni.

Projektowany system retencji i wykorzystania wód opadowych przyczyni się do ograniczenia zużycia wody wodociągowej, poprawy bilansu wodnego terenu oraz zwiększenia odporności przestrzeni miejskiej na skutki zmian klimatu, w szczególności okresowe susze i występowanie intensywnych opadów atmosferycznych.

i) Budowa zbiornika retencyjnego na terenach podmokłych
W ramach inwestycji przewiduje się wykonanie niewielkiego otwartego zbiornika retencyjnego zlokalizowanego na istniejących terenach podmokłych. Celem realizacji przedsięwzięcia jest zwiększenie zdolności retencyjnych obszaru, poprawa lokalnego bilansu wodnego oraz ograniczenie odpływu wód opadowych i roztopowych z terenu objętego opracowaniem.

Projektowany zbiornik stanowi element systemu zagospodarowania wód opadowych i będzie pełnił funkcję czasowego magazynowania nadmiaru wód opadowych oraz wspomagał naturalną retencję i infiltrację wód do gruntu. Gromadzenie wód odbywać się będzie w sposób grawitacyjny poprzez wykorzystanie naturalnych spływów powierzchniowych z terenów przyległych.

Zbiornik zostanie ukształtowany w sposób naturalny, z łagodnymi skarpami dostosowanymi do istniejącego ukształtowania terenu. Nie przewiduje się wykonywania uszczelnienia dna, dzięki czemu możliwe będzie zachowanie naturalnych procesów infiltracji i wymiany wód z otaczającym środowiskiem. Przyjęte rozwiązanie pozwoli na utrzymanie charakteru istniejących terenów podmokłych oraz ograniczy ingerencję w środowisko naturalne.

Skarpy zbiornika zostaną obsadzone roślinnością hydrofitową, charakterystyczną dla siedlisk wilgotnych i okresowo zalewanych. Dobór gatunków zostanie dostosowany do lokalnych warunków siedliskowych i będzie obejmował rośliny wspomagające procesy samooczyszczania wód, poprawiające walory krajobrazowe oraz sprzyjające zachowaniu różnorodności biologicznej.

Projektowany zbiornik będzie pełnił funkcję retencyjną, infiltracyjną, przyrodniczą oraz krajobrazową. Ponadto przewiduje się jego wykorzystanie jako elementu edukacyjnego, umożliwiającego prezentację rozwiązań związanych z gospodarowaniem wodami opadowymi oraz adaptacją przestrzeni miejskiej do zmian klimatu.

Realizacja przedsięwzięcia przyczyni się do poprawy mikroklimatu, zwiększenia powierzchni biologicznie czynnej oraz stworzenia korzystnych warunków dla rozwoju lokalnej flory i fauny. Zbiornik stanowić będzie element błękitno-zielonej infrastruktury miasta, wspierający zrównoważone gospodarowanie zasobami wodnymi i podnoszący walory estetyczne oraz przyrodnicze przestrzeni publicznej.

4. ZESTAWIENIA 
a) Powierzchnia projektowanych i istniejących obszarów inwestycji:

	Powierzchnia działki nr 1049
	2861 m2

	Powierzchnia działki nr 541/2
	1142 m2

	Powierzchnia działki nr 541/3
	830 m2

	Powierzchnia działki nr 542/2
	3524 m2

	Powierzchnia działki nr 1018/1
	1330 m2

	Powierzchnia działki nr 1048
	4945 m2

	Powierzchnia objęta opracowaniem
	ok. 8300 m2

	Pow. istn. zabudowy budynkami 
	110,00 m2

	
	


b) Powierzchnia dróg, parkingów, placów i chodników:

	Powierzchnia proj. chodników granitowych
Nawierzchnia chodników z płyt kamiennych, granitowych z opaskami z kostki granitowej 4/6cm. 
	1715 m2

	Powierzchnia proj. nawierzchni umocnionej placu manewrowego
	390 m2

	Powierzchnia proj. fontanny posadzkowej
	35,6 m2

	Powierzchnia proj. kładki pieszej
	15 m2

	Powierzchnia ścieżki pieszej mineralnej   
	420 m2


c) Powierzchnia biologicznie czynna:

	Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji / nawierzchnia trawiasta  
	3700 m2

	Powierzchnia zbiornika retencyjnego  
	90 m2


5. INFORMACJE I DANE

a) Rodzaje ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 
Dla terenu objętego opracowaniem obowiązują ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przeprowadzona analiza zapisów obowiązującego planu wykazała, że projektowane zagospodarowanie terenu jest zgodne z przeznaczeniem terenu oraz wymaganiami określonymi w ustaleniach MPZP.

Przyjęte rozwiązania projektowe nie naruszają obowiązujących ograniczeń i zakazów dotyczących sposobu zagospodarowania terenu, parametrów zabudowy, zasad ochrony środowiska oraz wymagań w zakresie kształtowania przestrzeni publicznych.

Zakres planowanej inwestycji, obejmujący przebudowę i uporządkowanie przestrzeni rynku, budowę elementów błękitno-zielonej infrastruktury, wykonanie systemów retencji wód opadowych, modernizację nawierzchni oraz realizację elementów małej architektury i zieleni urządzonej, pozostaje zgodny z ustaleniami obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nie stwierdzono występowania ograniczeń lub zakazów wynikających z aktów prawa miejscowego, które uniemożliwiałyby realizację projektowanego zamierzenia budowlanego. Projektowane rozwiązania spełniają wymagania określone w obowiązujących przepisach oraz są zgodne z polityką przestrzenną gminy.
b) czy działka lub teren, na którym projektowany jest obiekt budowlany, są wpisane do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską
Teren objęty opracowaniem obejmujący Rynek w Sompolnie oraz tereny przyległe położony jest w granicach historycznego układu urbanistycznego miasta Sompolno, objętego ochroną konserwatorską. Zgodnie z obowiązującymi dokumentami planistycznymi oraz wytycznymi ochrony dziedzictwa kulturowego, obszar inwestycji znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego Sompolna.

Ponadto część terenu objętego inwestycją znajduje się w strefie ochrony stanowisk archeologicznych, dla których obowiązują przepisy dotyczące ochrony dziedzictwa archeologicznego.

Projektowane zamierzenie budowlane polegające na przebudowie rynku, realizacji elementów błękitno-zielonej infrastruktury, budowie systemów retencji wód opadowych, wykonaniu nowych nawierzchni, zieleni urządzonej oraz elementów małej architektury zostało opracowane z poszanowaniem historycznego charakteru miejsca i nie narusza wartości kulturowych chronionego układu urbanistycznego.

Przyjęte rozwiązania projektowe uwzględniają wymagania wynikające z ochrony konserwatorskiej, w szczególności zachowanie istniejących powiązań przestrzennych, charakteru przestrzeni publicznej oraz dostosowanie nowych elementów zagospodarowania do historycznego układu miasta.

Roboty ziemne prowadzone w obrębie stref ochrony stanowisk archeologicznych będą realizowane zgodnie z obowiązującymi przepisami z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami oraz warunkami określonymi przez właściwego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Projektowana inwestycja nie narusza ustaleń wynikających z ochrony konserwatorskiej i jest zgodna z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego obowiązującymi dla obszaru historycznego centrum Sompolna.

c) Określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego

Teren inwestycji nie znajduje się na terenie górniczym w rozumieniu ustawy z dnia 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze. Obszar nie jest narażony na szkodliwe wpływy eksploatacji górniczej.
d) charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi:

Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze objętym ochroną w trybie ustawy o ochronie przyrody.

Projektowana inwestycja nie narusza interesu osób trzecich w rozumieniu przepisów prawa budowlanego. Inwestycja nie narusza interesów osób trzecich, w tym pozbawienia dostępu do drogi publicznej, możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplej oraz środków łączności. Nie występuje związana z eksploatacją budynku niedopuszczalna emisja hałasu, wibracji i promieniowania w tym jonizującego. Charakter, program użytkowy i wielkość budynku oraz sposób jego posadowienia – nie wpływa negatywnie na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, glebę oraz wody powierzchniowe i podziemne. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji należy zapewnić oszczędne korzystnie z terenu. Projektowana inwestycja nie pogorszy warunków użytkowania sąsiednich nieruchomości, nie ogranicza nasłonecznienia i pozbawienia dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi.

Projektowana inwestycja nie będzie miał ujemnego wpływu na środowisko. Odpady stałe składowane w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich segregacji oraz opróżniane przez zakład z branży gospodarki odpadami na podstawie zawartej umowy. Brak przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanego obiektu budowlanego.
· Działka znajduje się poza granicami obszaru chronionego krajobrazu;
· Przedsięwzięcie nie zalicza się do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko.
· Na obszarze inwestycji nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych, obszary szczególnego zagrożenia powodzią i obszary osuwania się mas ziemnych;
· Teren działki to użytki rolne zabudowane klasy Bz, Bi, RV, ŁV, Wp.  Inwestycja jest realizowana na terenie gruntów, które nie podlegają ochronie;
· Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów na cele nierolnicze i nieleśne;
· W zakresie ochrony środowiska – podlega uzgodnieniu

· W zakresie ochrony sanitarnej – podlega uzgodnieniu.

· W zakresie ochrony przeciwpożarowej – nie podlega uzgodnieniu.

6. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ, W SZCZEGÓLNOŚCI O DROGACH POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM ZAOPATRZENIU W WODĘ, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

Ochrona pożarowa budynku - warunki ochrony przeciwpożarowej

W zakresie ochrony p. poż – nie podlega uzgodnieniu.
Projektowane zamierzenie budowlane polegające na przebudowie i zagospodarowaniu terenu parku, obejmujące wykonanie nowych nawierzchni, elementów małej architektury, zieleni urządzonej, systemów retencji wód opadowych oraz pozostałych elementów zagospodarowania terenu, nie powoduje powstania obiektów budowlanych, dla których przepisy odrębne określają wymagania w zakresie ochrony przeciwpożarowej.

Przedmiotowa inwestycja nie obejmuje budowy budynków ani obiektów wymagających wyznaczenia stref pożarowych, zapewnienia warunków ewakuacji, wyposażenia w urządzenia przeciwpożarowe lub wykonania dróg pożarowych.

W związku z charakterem projektowanego zamierzenia nie określa się szczególnych wymagań ochrony przeciwpożarowej, a projekt nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcą do spraw zabezpieczeń przeciwpożarowych.

Podstawę prawną stanowi art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane oraz Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego, zgodnie z którym zakres projektu budowlanego powinien uwzględniać warunki ochrony przeciwpożarowej wyłącznie w zakresie wynikającym ze specyfiki i charakteru projektowanego obiektu.

Ponadto zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej, obowiązek uzgodnienia z rzeczoznawcą do spraw zabezpieczeń przeciwpożarowych dotyczy wyłącznie obiektów wskazanych w tym rozporządzeniu. Projektowana przebudowa parku i terenów zieleni nie należy do tej kategorii obiektów.
7. INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH

Działki projektowanej inwestycji nie są położone na obszarze chronionego krajobrazu. Projektowany budynek nie znajduje się na terenie zagrożonym osuwaniem się mas ziemnych lub obszarze szczególnego zagrożenia powodzią

W granicach inwestycji nie występują przyrodnicze obszary chronione, obszary ograniczonego użytkowania, obszary ochronnego ujęcia wody lub wody śródlądowe.

Nie występują obszary występowania złóż kopalin i terenów górniczych.

Nie wyklucza się występowania urządzeń i instalacji podziemnych poza ewidencją które nie zostały zinwentaryzowane i ujawnione na mapach przyjętych w zasobach geodezyjnych, w przypadku kolizji z projektowaną inwestycją należy je przebudować według odrębnego opracowania projektowego. W zakresie melioracji w przypadku występowania urządzeń melioracji należy je zachować lub przebudować w porozumieniu z zarządcą sieci i urządzeń w sposób zapewniający prawidłowe ich funkcjonowanie według odrębnego opracowania.

Roboty budowlane powinny być realizowane w bezpieczny sposób niestwarzający zagrożenia dla życia i zdrowia zgodnie z obowiązującymi przepisami.
8. INFORMACJĘ O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU

Zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, przez obszar oddziaływania obiektu należy rozumieć teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisów odrębnych, wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.

Przeprowadzona analiza projektowanego zamierzenia budowlanego wykazała, że planowana inwestycja polegająca na przebudowie rynku wraz z wykonaniem nowych nawierzchni, elementów małej architektury, zieleni urządzonej, systemów retencji wód opadowych oraz pozostałych elementów zagospodarowania terenu nie powoduje powstania ograniczeń w sposobie zagospodarowania nieruchomości sąsiednich.

Projektowane rozwiązania nie powodują przekroczenia granic działek objętych opracowaniem, nie ograniczają możliwości zabudowy terenów sąsiednich oraz nie wpływają negatywnie na sposób ich użytkowania. Charakter inwestycji nie powoduje emisji zanieczyszczeń, hałasu, drgań, promieniowania ani innych oddziaływań wykraczających poza teren objęty opracowaniem.

W związku z powyższym stwierdza się, że obszar oddziaływania projektowanego obiektu mieści się w całości w granicach działek objętych inwestycją, a realizacja zamierzenia nie powoduje ograniczeń w zagospodarowaniu nieruchomości sąsiednich wynikających z przepisów odrębnych.

Projektowana inwestycja nie wywołuje ponadnormatywnego oddziaływania na środowisko oraz nie wpływa na dotychczasowy sposób użytkowania terenów przyległych.

Podstawę określenia obszaru oddziaływania stanowią przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz.U. z późn. zm.), w szczególności art. 3 pkt 20.
Obszar oddziaływania inwestycji obejmuje działkę nr: 1049, 1048, 1018/1, 541/2, 541/3, 542/2, 463/4, m. Sompolno, obręb ewidencyjny Sompolno.

Podsumowanie – obszar oddziaływania obiektu

Z punktu widzenia Prawa budowlanego i dokumentacji środowiskowej:

	Rodzaj oddziaływania
	Czy wykracza poza działkę inwestycji?

	Zacienianie i przesłanianie
	Nie

	Hałas
	Nie

	Emisja zanieczyszczeń
	Nie

	Ochrona przeciwpożarowa
	Nie

	Wody gruntowe
	Nie

	Ograniczenia zabudowy sąsiadów
	Nie

	Oddziaływanie odorowe
	Nie


Na podstawie przedstawionych dokumentów można przyjąć, że obszar oddziaływania projektowanego przedsięwzięcia ogranicza się do obszaru inwestycji a inwestycja nie wprowadza ograniczeń w zagospodarowaniu sąsiednich nieruchomości, które powodowałyby konieczność włączenia ich do obszaru oddziaływania obiektu w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego.

	Zakres opracowania
	Projektant
	Sprawdzający

	Architektura 
	mgr inż. arch. Grzegorz Śmiechowicz

upr. bud. nr W/24/2010

w specjalności architektonicznej

do projektowania bez ograniczeń
	

	Instalacje sanitarne
	mgr inż. Paweł Filipiak

WKP/0398/PWOS/17

w spec i sieci i instal. sanitarne do projektowania 

oraz kierowania robotami bud. bez ograniczeń
	

	Instalacje elektryczne
	mgr inż. Ireneusz Jeńć

GPB.I.7342-9/97

w spec instalacyjnej w zakresie sieci, inst. elektrycznych i elektroenergetycznych do proj.

oraz kierowania robotami bud. bez ograniczeń
	


II. CZĘŚĆ RYSUNKOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI
Zawartość części rysunkowej projektu zagospodarowania działki:

	PZT-1
	Projekt zagospodarowania terenu

	PZT-2
	Projekt zagospodarowania terenu - przebudowa oświetlenia

	PZT-3
	Projekt zagospodarowania terenu - KD - sieć wodociągowa

	PZT-4
	Projekt zagospodarowania terenu - zieleń i nawadnianie


III. DOKUMENTY DOŁĄCZONE DO PROJEKTU
Zawartość części III. 

	· Oświadczenie o sporządzeniu proj. zgodnie z obowiązującymi przepisami

	· Uprawnienia oraz przynależność do izby zawodowej


1. Oświadczenie o sporządzeniu proj. zgodnie z obowiązującymi przepisami
Sompolinek, dnia 15.05.2026 r.

OŚWIADCZENIE
Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 oraz art. 34 ust. 3e Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oświadczam, że projekt zagospodarowania terenu dla zamierzenia budowlanego:
	Nazwa inwestycji
	Modernizacja rynku w Sompolnie wraz z zagospodarowaniem przyległych przestrzeni publicznych

	Adres inwestycji
	działka Nr 1049, 1048, 1018/1, 541/2, 541/3, 542/2, 463/4, m. Sompolno, obręb ewidencyjny Sompolno

	Inwestor / adres
	   Gmina Sompolno, Ul. 11 Listopada 15, 62-610 Sompolno

	Kategoria obiektu
	   XXV


został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Osoby, o których mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1a ustawy Prawo budowlane, biorące udział w opracowaniu projektu:
	ARCHITEKTURA
	projektował
	mgr inż. arch. 
Rafał Czmielewski
	1/KPOKK/2015

specj. architektoniczna do projektowania

oraz kierowania robotami bud. bez ograniczeń
	podpis

	
	sprawdził
	mgr inż. arch. 
Grzegorz Śmiechowicz

	W/24/2010

specj. architektoniczna do projektowania 

bez ograniczeń
	podpis


	BRANŻA SANIT.
	projektował
	mgr inż. 

Paweł Filipiak
	WKP/0398/PWOS/17

w spec i sieci i instal. sanitarne do projektowania 

oraz kierowania robotami bud. bez ograniczeń
	podpis

	
	sprawdził
	
	
	podpis


	INST. ELEKTRYCZNE
	projektował
	mgr inż. 

Ireneusz Jeńć
	GPB.I.7342-9/97

Upr. do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeń w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych
	Podpis 

	
	sprawdził
	
	
	Podpis 


2. Uprawnienia oraz przynależność do izby zawodowej
[image: image2.png]@

GLOWNY INSPEKTOR
'NADZORU BUDOWLANEGO

DSW/ORZ/600/660/10 Warstaws, 2010 05.25
A1

DECYZJA

Na podstawic art. 12 ust 71 art. 882 st 1 phe 3 it a ustawy ¢ dnia 7 bpea 1994 1. Prawo budowhne
(D2 Uz 20065 Nr 156, poz. 1118, 2 péin. 2m) oraz art. 104 ustawy 2 dnin 14 czerwea 1960t Kodeks
posipowania administracyjnego (Dz. L 2 2000 1 Nr 98, poz. 1071, 2 pésin. 2m.).

GRZEGORZ JAN $MIECHOWICZ

magister insynier architckt

zostat wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU OSOB POSIADAJACYCH UPRAWNIENIA BUDOWLANE
pod pozycia 2552/10/U/C
na podstavie decy7y
Krajowe) Rady Izby Architekiow Rzeczypospolite) Polskier
2 dnia 1205 2010 1 Nr W/24/2010
1.dz. 280)/KR1A /2010, Sygnarura ake: KRIA/W/16/2010
uznajace) kwalfikacje zawodowe Pana Grzegorza Jana Smicchowicza
do wykonywani samodziclne] funkeyt techniczne) w budownerwic
w specalnosc architektoniczne)
obeymuacei projektowanie

ber ogranicren

Decyzja mniejsza jako uwzgleduiaes w caloici zadana stony. 7godmic 7 art 107 § 4 Kpa mie wymaga
uzasadnenia

Ninicjsza decyaja jest ostaeczna W zwizku 2 powyzezsm stanows podstang do wekonywanin
samodzelnyel funkey: technicznych w budownicrwae.

Steona moze w termunie 14 dm od daty dorgezema decyzyt wysapic, na podstawie an. 127§ 3 Kpa,
2 wnioskiem o ponowne rozpatrzenic sprawy

2 upowaznienia
GLONNEGO HSPEXIORA, ADIORU BUDOWLANISC
OVREFTO DEFRRPMIATL ARG 1 WNOSKON

Ana Jufiszeloska

1) Pan Graegorz $miechowicz
Kardynala Wyszysskiego 5/74
042 Lodi

Krajowa x.ta,. Tzby 0' C
, ARy 76Q0N 2l
77_1\0\“ “—‘e};éwskl





[image: image3.png]t6dzka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

todzka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Grzegorz Jan $miechowicz
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do pefnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr W/24/2010,

Jest wpisany na liste czionkow tdzkie] Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: LO-0664.

Czlonek czynny od: 09-06-2010 T.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 28-05-2026 r. £6dz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-09-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Renata Kula, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0664-393C-2A97-F513-938E

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzié podajac nr weryfikacyiny
2aswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwa Okregowa 1zba Architektow RP.
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Zajwiadczenie
o numerze weryfiacinym:

WKP-KEC-L44-2W5 *

Pan Pawet Filipiak o numerze ewidencyjnym WKP/IS/0238/18

adres zamieszkania ul. Zgoda 8, 62-571 Stare Miasto

jest czlonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Intynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaéwiadczenie jest wazne od 2026-01-01 do 2026-12-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem  elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2025-12-12 roku przez:

Wojciech Ratajczak, Zastepca Przewodniczacego Rady Wielkopolskie] Okregowe] Izby Inzynieréw Budownictwa.

* Weryfikac poprawnosci danych w ninieszym zaéwadczeniu moina sprawdzié 2 pomeca numery weryfikacyinego zaswiadciena nia
stronie Polkie] Iy Inayneréw Budownicowa. e piborgpl 1ub KonGaKAc sig 2 biurem waiciwe] Okrsgowe] by Inynierow
Budounictua




[image: image6.png]Nr uprawnief :
GPB.I.7342 - 9/97 KONIN, 1997 - 12- 15

Wojewoda Koniiski

DECYZJA

© nadaniu uprawnieri budowlanych

Na podstawie art. 12 ust1 pkt 1 -6, art. 13 ust1 i 2, art 14 ust1 pkt 5 ustawy
 dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowiane ( Dz. U. Nr 89, poz. 414 ), w zwiazku 2 § 9 ust 1
rozporzadzenia Ministra Gospodarki i i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r.

W sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie ( Dz U. Nr 8, poz 38 )
stwierdza sie, 26 |

Pan IRENEUSZ JENG
magister in2ynier elektryk
syn Leona i Jézefy
urodzony 9 kwietnia 1958 r. w Koninie

zdat w dniu 5 grudnia 1997 r. egzamin przed Komisja Egzaminacyjna i otrzymal
uprawnienia budowlane :

do projektowania i kierowania robotami bez ograniczei

W specialnosd instalacyjne; w zakresie siec), instalacji i urzadzet elekirycznych
I elektroenergetycznych

Pan Ireneusz Jen¢ w zakresie ‘swojej specjainosai jest uprawniony do :
- Projektowania, sprawdzania projektow | sprawowania nadzory autorskiego,
- kierowania budowa,i robotami budowtanymi,
- Kierowania wytwarzaniem konstrukcyinych elementéw budowlanych oraz
nadzoru i kontroli techniczne] wytwarzania tych elementéw,
- sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych,
- wykonywania nadzonu inwestorskiego,
- wykonywania pafistwowego nadzoru budowtanego.
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Zagwiadczenie
o numere ey
WKP-LPX-BU-USX *

Pan Ireneusz Jeit¢ o numerze ewidencyjnym WKP/IE/6205/02
‘adres zamieszkania ul. Mazurska 2, 62-506 K
jest czlonkiem Wielkopolskie] Okregowej Izby Iniynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpleczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaéwiadczenie jest waine od 2026-01-01 do 2026-12-31.

Zaswiadczente zostalo wygenerowsne elekironianie | opatrzone bezplecznym podpisem elektronicanym
werylikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego ceryficaty w dniu 2025-12-02 roku. preez:

Wojciech Ratajezak, Zastepca Praewodniczacego Rady Wie kopolske] Oksegoue] iby Inzynlesdw Budownictwe.

© Werythad popravmol camye w reesoym abadaei Ml SV 1 pemocy Tameny werlacnego stz 1
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